
































































Planning Board Report to Town Council 
Wednesday, September 5, 2018 
 
In our  regular Planning Board meeting of Monday, August 20, 2018 we discussed  two  (2) Zoning Text 
Amendments: ZTA‐18‐07A and ZTA‐18‐04 both of which had been previously discussed  in their current 
form or in the case of 18‐07A, a reworked version of the previously discussed ZTA‐18‐07. 
 
Looking  to  the  future  these  two ZTA’s are very  important  issues  regarding  land use here  in Southern 
Shores and the Planning Board went above and beyond in their research and due diligence regarding both 
items.   As a Board we took a systematic approach to the analysis of the information presented in both 
applications.  The results of that analysis resulted in the following recommendations: 
 
ZTA‐18‐07A, a proposed rewrite of Section 36‐132 (a) of the Town of Southern Shores Code of Ordinances. 
 
In  the  rewrite  the Board unanimously agreed  that all aspects of Paragraph  (2) addressed  the growing 
concern  regarding  the  tear down of a house currently  standing on  two  (2) non‐conforming  lots,  then 
building two (2) houses on each of said nonconforming lots.   
 
It  is Paragraph  (1)  that  raised our concern about  the viability of  this ZTA.   After much discussion and 
presentation of significant research, it was determined that Paragraph (1) completely missed the issue of 
parcels of land with one owner that consisted of multiple non‐conforming.  Lots that could conceivably be 
sold  off  as  single  lots,  having multiple  houses  built  on  said  parcels.    This was  determined  to  be  an 
enormous loophole that would be taken advantage of by individuals who have absolutely no regard for 
the Town’s currently adopted Land Use Plan which contains the following Policy #2: 
 
  The community values and the Town will continue to comply with the founder’s original vision for 
Southern Shores: a low density residential community comprised of single family dwellings on large lots 
(served by a small commercial district for convenience shopping and services located at the southern end 
of the town).  This blueprint for land use naturally protects environmental resources and fragile areas by 
limiting development and growth.  
 
It is for that reason that the Planning Board unanimously rejected ZTA‐18‐07A and if given the choice of 
one or  the other  recommends  that  the Town Council  revert  to  the original ZTA‐18‐07.   Of course  the 
original does have  some  flaws  regarding  single non‐conforming  lot owners  that we believe  should be 
further considered and we are more than willing to discuss that at our meeting on September 17th. 
 
It is the unanimous vote of the Planning Board that ZTA‐18‐07A is NOT consistent with the Town’s adopted 
comprehensive zoning ordinance, land use plan and any other officially adopted plan that is applicable. 
 
That concludes my presentation on ZTA‐18‐07A, are there any questions? 
 
 
 
 
 
 
 
 



ZTA‐18‐04, a proposed rewrite of Section 36‐202 (d) of the Town of Southern Shores Code of Ordinances. 
 
This ZTA was a bit complicated by the fact that it has eight (8) points of discussion, six (6) of which are 
additional language to the current code.  In an effort to address these proposed points of new language, 
I determined that the most efficient way to do so was to address one at a time and then call for a vote of 
the Board on that single point then move on to the next one.  Following is the result of that vote: 
 
Given the fact that this ZTA in various forms has been discussed dating back to August 7, 2017 and four 
(4) times following that date, it is our hope that the recommendation that is to follow will be adopted by 
the Town Council and will finally put this issue to rest. 
 
The Planning Board had no  issues with the first two (2) points, that  is  (6a) and (6b) as they are  in the 
current code.  There was vigorous discussion and significant research done and presented by the Board 
members regarding (6c) – (6h).  Following is the result of the votes on the individual points: 
 
(6c) Pervious materials and turf stone pavers  for driveways and parking areas contribute 50% to  lot 

coverage.  5‐0 vote to remove from ZTA‐18‐04. 
 
(6d) Gravel walkways shall not contribute to lot coverage.   

5‐0 vote to remain in ZTA‐18‐04 
 
(6e) The outermost four (4) feet of eaves shall not contribute to lot coverage.  

5‐0 vote to remove from ZTA‐18‐04. 
 
(6f) Up to 500 sq.ft. of the water area of swimming pools shall not contribute to lot coverage. 

5‐0 vote to remove from ZTA‐18‐04. 
 
(6g) Open slatted decks that allow water to penetrate through to pervious material, not exceeding a 
total of 25% of the total footprint of the area of the attached SFD, shall not contribute to lot coverage. 

3‐2 vote to remain in ZTA‐18‐04 
 
(6h) Those allowances and/or exemptions listed in subsection g of this paragraph (6) shall be available 
only to an applicant for a building/zoning permit for an SFD or attached open slatted deck over pervious 
material, upon presentation of a survey with all applicable requirements including plan certification for 
a lot disturbance and storm water management permit as described in Sec. 36‐171 (3) of the Town Code 

of Ordinances.   5‐0 vote  to  remain  in ZTA‐18‐04 as written above  (omitting “and h” and “or 
adjacent swimming pools”). 
 
It is the unanimous vote of the Planning Board that ZTA‐18‐04 with the above amendments is consistent 
with the Town’s adopted comprehensive zoning ordinance, land use plan and any other officially adopted 
plan that is applicable. 
 
That concludes my presentation on ZTA‐18‐07A, are there any questions? 
 
 
 


































































